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Styrelsen for Fornby Samfallighetsforening far

F 6 rva | tn i n g S b e ré tte I S e harmed avge arsredovisning for rékenskapsaret

2017-01-01 till 2017-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Samfallighet

Fornby Samfillighet har 88 st andelsdgare. Samfilligheten forvaltar fyra gemensamhetsanlédggningar, Gamla Uppsala
GA:17- GA:20.

Gamla Uppsala GA:17 -19:s andelar i verksamheten dr gemensamma for samfélligheten utgdr 3/10-delar vardera.
Gamla Uppsala 20:s andel i verksamheten som &r gemensamma for samfélligheten utgér 1/10-del. Detta géller samtliga
kostnader utom for el, dessa delas mellan GA:17 med 6/10-delar och GA:20 med 4/10-delar.

GA:17
Vigar, elledningar, belysning, gistparkering och bullerplank. Fastigheterna Gamla Uppsala 21:68 - 21:69 samt 21:80 -
21:165 ska delta, totalt andelar 85 st.

GA:18
Gronytor, miljostugor och fiberndtverk. Fastigheterna Gamla Uppsala 21:81 — 21:165 deltar, totalt andelstal &r 85,
andelstalet ar 1 for samtliga.

GA:19

VA-anldggning, fastigheterna Gamla Uppsala 21:80 —21:130 och 21:141 — 21:158 deltar. Andelstalet 4r 1 for samtliga,
totalt 69 st.

GA:20

Parkeringar och eluttag, totalt andelstal &r 49 st. Fastigheterna Gamla Uppsala 21:97 —21:103 och 21:131 —21:140 har
andelstal 2 och gamla Uppsala 21:151 — 21:165 har andelstal 1.

Riksbyggens kontor i Uppsala har bitritt styrelsen med forvaltning enligt tecknat avtal.
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Efter den senaste stimman 2017-05-20 och dérefter f6ljande konstituerande styrelsesammantrédde har styrelsen och
ovriga funktiondrer haft foljande sammanséttning.

Styrelse
Ordinarie ledamoéter Uppdrag Utsedd av Mandat t.o.m. ordinarie
stdmma

Peter Hagstrom Ordférande Stimman 2019

Kristina Johansson Ledamot Stamman 2019

Maria Wigenfeldt Ledamot Stimman 2019

Fredrik Jansson Ledamot Stamman 2018

Karin Strémdahl Ledamot Stamman 2018

Styrelsesuppleanter Utsedd Mandat t.o.m. ordinarie
stdmma

Thomas Rosander Staimman 2018

Mattias Gérenskog Stimman 2018

Carl Andrén Lundahl Stamman 2018

Valberedning Utsedd

Ove Karf Staimman

Solmaz Fadai Vikstrom Stamman

Revisorer och 6vriga funktionarer

Ordinarie revisorer Uppdrag Utsedd av

Ellen Embring Revisor Staimman

Karolina Kéllberg Revisorsuppleant Stimman

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2017 2016 2015 2014 2013

Nettoomsittning 962 1 003 1104 725 428

Resultat efter finansiella poster 253 135 249 137 -180

Arets resultat 253 135 249 137 -180

Balansomslutning 758 990 827 530 345

Soliditet % 72 29 13 -35 -93

Nettoomséattning: intakter fran arsavgifter, hyresintakter mm som ingar i foreningens normala verksamhet med avdrag

for lamnade rabatter.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Balanserat
Underhallsfond resultat Arets resultat

Belopp vid arets borjan 96 000 60 324 135438
Disposition enl. arsstimmobeslut 135438 -135 438
Reservering underhéllsfond 45000 -45 000
Arets resultat 253 286
Vid arets slut 141 000 150 762 253 286
Resultatdisposition
Till arsstimmans forfogande finns féljande medel

Totalt GA:17 GA:18 GA:19 GA.20
Balanserat resultat 150 762 152 617 53 711 -62 051 6 485
Arets resultat 253 286 37576 89 771 130 227 -4 287
Summa 6verskott 404 048 190 193 143 482 68 176 2198
Styrelsen foreslar féljande disposition till
arsstimman:
Arets avsittning till underhallsfond -45 000 -15 000 -15 000 -15 000
Att balansera i ny rikning 359 048 175193 128 482 53176 2198

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i Gvrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

Belopp i SEK 2017-01-01 2016-01-01
2017-12-31 2016-12-31
Foreningens intékter
Nettoomséttning Not 2 962 335 700 783
Ovriga rorelseintikter Not 3 13219 302 356
Summa intékter 975 554 1003 140
Foreningens kostnader
Driftkostnader Not 4 -649 886 -532 015
Ovriga externa kostnader Not 5 -72 379 -290 463
Summa féreningens kostnader -722 265 -822 478
Roérelseresultat 253 289 180 662
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 6 0 40
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 7 -3 -45 264
Summa finansiella poster -3 -45 224
Resultat efter finansiella poster 253 286 135 438
Arets resultat 253 286 135 438
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Balansrakning

Belopp i SEK 2017-12-31 2016-12-31
TILLGANGAR

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 8 1099 1973
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 9 18 355 73 789
Summa kortfristiga fordringar 19 454 75762
Kassa och bank

Kassa och bank Not 10 739 036 914 079
Summa kassa och bank 739 036 914 079
Summa omsattningstillgangar 758 490 989 842
Summa Tillgangar 758 490 989 842
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Balansrakning

Belopp i SEK 2017-12-31 2016-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Fond for yttre underhall 141 000 96 000
Summa bundet eget kapital 141 000 96 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 105 762 60 324
Arets resultat 253 286 135 438
Summa fritt eget kapital 404 048 195 762
Summa eget kapital 545 048 291 762
Skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorskulder Not 11 3344 91 925
Ovriga skulder Not 12 760 414 000
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 13 209 337 192 155
Summa kortfristiga skulder 213 441 698 080
Summa Eget kapital och Skulder 758 490 989 842
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfdringsnimndens allminna rdd (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2017-01-01 2016-01-01
2017-12-31 2016-12-31
Arsavgifter, bostider 916 000 672924
Hyror, bostéder 0 0
Hyror, p-platser 12 000 11 000
Hyres- och avgiftsbortfall, bostider 0 0
Rabatter 8232 0
Vattenavgifter 26 103 16 860
Summa nettoomsaéttning 962 335 700 783
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2017-01-01 2016-01-01
2017-12-31 2016-12-31
Fakturerade kostnader 360 720
Ovriga sidointikter 0 1591
Rorelsens sidointékter & korrigeringar 12 859 45
Ovriga rorelseintikter 0 300 000
Summa o6vriga rorelseintakter 13 219 302 356
Not 4 Driftkostnader
2017-01-01 2016-01-01
2017-12-31 2016-12-31
Reparationer -32 602 -5334
Kabel- och digital-TV -220 761 0
Serviceavtal -3 587 0
Sné- och halkbekdmpning -28 768 -60 713
Forbrukningsinventarier -1 780 -17 421
Vatten -138 262 -213 866
Fastighetsel -60 192 -56 246
Sophantering och atervinning -122 325 -137262
Forvaltningsarvode drift -41 608 -41 175
-649 886 -532 015
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Forvaltningsarvode administration -46 734 -45 874
IT-kostnader 0 -220 643
Ovriga forvaltningskostnader -7 651 -6 181
Kreditupplysningar -450 -900
Representation -3223 -4 055
Medlems- och foreningsavgifter -13 547 -9313
Bankkostnader =775 0
Ovriga externa kostnader 0 -3497
Summa évriga externa kostnader -72 379 -290 463
Not 6 Ovriga rinteintékter och liknande poster

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Rénteintikt kortfristiga fordringar 0 40
Summa ovriga ranteintédkter och liknande resultatposter 0 40
Not 7 Rantekostnader och liknande poster

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Réntekostnader till kreditinstitut -3 -264
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -3 -264
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Not 8 Kund- och avgiftsfordringar

2017-12-31 2016-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 1099 1 803
Kundfordringar 0 170
Summa kund- och avgiftsfordringar 1099 1973
Not 9 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

2017-12-31 2016-12-31
Forutbetalda driftkostnader 0 5927
Forutbetald vattenavgift 0 17 684
Forutbetald renhéllning 0 9248
Forutbetald kabel-tv-avgift 18 355 34194
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intéikter 0 6 737
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 18 355 73 789
Not 10 Kassa och bank

2017-12-31 2016-12-31
Transaktionskonto 739 036 0
Forvaltningskonto i Swedbank 0 914 079
Summa kassa och bank 739 036 914 079
Not 11 Leverantorskulder

2017-12-31 2016-12-31
Leverantorskulder 3344 0
Ej reskontraférda leverantorsskulder 0 91925
Summa leverantérskulder 3344 91 925
Not 12 Ovriga skulder

2017-12-31 2016-12-31
Ovriga skulder 0 414 000
Avrakning hyror och avgifter 250 0
Clearing 510 0
Summa ovriga skulder 760 414 000
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Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2017-12-31 2016-12-31
Upplupna elkostnader 9 840 6814
Upplupna kostnader for renhéllning 0 18 496
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhall 20 000 20 000
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 179 497 146 845
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intédkter 209 337 192 155

Viasentliga hdndelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rakenskapsarets utgang har inga handelser, som i vasentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intréffat.
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Styrelsens underskrifter

Uppsale din w/‘{

Ort dch datum
ﬁ%ﬁ/ z‘— ', W‘ /////V /\/ |
Peter Hagstrom Fredrik Jansson 4 )
%Wb\ # St
Kristiha Johansson Karin Strémdahl

Mo M//WW

Maria Wigenfeldt

Var revisionsberittelse har limnats den / -2018

Ellen Embring
Foreningsvald Revisor
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Resultatrakning per

gemensamhetsanlaggning

Belopp i kr Not GA:17 GA:18 GA:19 GA:20
900 901 902 903

Rorelseintakter mm

Arsavgifter och hyresintikter 172 500 465 000 289 835 35 000

Ovriga rérelseintikter 12816 403 0 0

Summa rorelseintakter mm 185316 465 403 289 835 35000

Rorelsekostnader

Diftskostnader 1 -125 166 -354 286 -138 262 -32171

Ovriga externa kostnader 2 -22 571 -21 346 -21 346 -7116

Summa rorelsekostnader -147 737 -375 632 -159 608 -39 287

Rorelseresultat 37579 89 771 130 227 -4 287

Finansiella poster

Réntekostnader/dr6jsmalsrantor -3 0 0 0

Summa finansiella poster -3 0 0 0

Resultat efter finansiella poster 37576 89 771 130 227 -4 287

Bokslutsdispositioner

Avsittning till underhallsfond -15000 -15 000 -15000

Summa bokslutsdispositioner -15000 -15 000 -15 000

Arets resultat 22 576 74 771 115 227 -4 287
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Notforteckning per

gemensamhetsanlaggning

Belopp i kr om inget annat anges.

GA:17 GA:18 GA:19 GA:20
Not 1 Driftkostnader

Reparationer -18 319 -6 189 0 -8 094
Kabel- och digital- TV 0 -220761 0 0
Serviceavtal 0 -3 587 0 0
Sné- och halkbekdmpning -28 768 0 0 0
Forbrukningsinventarier -356 -1424 0 0
Vatten 0 0 -138262 0
Fastighetsel -36 115 0 0 -24 077
Sophantering och atervinning 0 -122325 0 0
Forvaltningsarvode drift -41 608 0 0 0
-125166 -354286 -138 262 -32171
GA:17 GA:18 GA:19 GA:20

Not 2 Ovriga externa kostnader
Forvaltningsarvode administration -14 020 -14 020 -14 020 -4 674
Ovriga forvaltningskostnader -2295 -2295 -2296 -765
Kreditupplysningar -450 0 0 0
Representation -967 -967 -967 -322
Medlems- och forseningsavgifter -4 064 -4 064 -4 064 -1355
Bankkostnader =775 0 0 0
-22 571 -21346  -21346 -7 116
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgdngar som dr avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen ar foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt ldngre period, 120 ar 4r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stédllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrdkningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Brénsletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av foreningens hus.
Brénsletillagget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan ldmplig férdelningsgrund och skall erldggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nadgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening ar en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhallet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond fér inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, ir bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbéttringar i respektive lagenhet. Den arliga avséttningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrékningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren 1dmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt féreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhéll av foreningens fastighet (Iangsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstdllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstdlld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara dterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste handelser. Forvaltningsberattelsens innehall
regleras 1 Bokforingsndmndens K-regelverk.

Interimsfordringar
Interimsfordringar ar av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsékring i forvéig s ar det en forutbetald kostnad. Man kan sdga att féreningen har
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en fordran pa forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsékringen géller och vid premietidens slut
ar den nere i noll.
Upplupna intékter &r intédkter som foreningen &nnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder ar av tvé slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjénst som ska I6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader ar kostnader for tjdnster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fétt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad ar el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhall finns ridknas &dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, loner, brénsle). Likviditeten erhalls genom att
jamfora bostadsrattsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna storre dn de
kortfristiga skulderna, ar likviditeten tillfredsstdllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera &r. I regel sker betalningen 16pande 6ver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrékning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna &r storre dn
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna ar i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen ir,
d.v.s. foreningens mdjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en férening har 1ag soliditet dr det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgéngar, dvs att verksamheten till stor del ar finansierad med lan.

Stéllda sékerheter
Auvser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sikerhet f6r erhallna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den érliga avskrivningen paverkar
resultatrdkningen som en kostnad. I balansriakningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den I6pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ir foreningens viktigaste och stérsta inkomstkilla.

If\rsredovisning
Redovisningen styrelsen avger over ett avslutat verksamhetséar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatriikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rénteintékter dr
skattefria till den del de &r hianforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte ar hianforliga till fastigheten. Efter avriakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
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lagenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For smahus giller istdllet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.
Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ér, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvirdet pé lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhéll som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhallsplanen anvénds for att rdkna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som féreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse &r ett mojligt atagande till foljd av avtal eller offentligréttsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvéntas endast om en eller flera andra héndelser ocksa intréaffar,
b) det &r osdkert om dessa framtida hindelser kommer att intréffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om hiandelserna kommer att intriffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avséttning pa grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt atagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dr upprttad av styrelsen

Fornby oy ol
Samfallighetsforening

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kdpare bra mojligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 ri Riks byg gen

www.riksbyggen.se Run 164 heka Live
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