Angiende inlimnad motion och vad en forsiljning av mark kan innebira
for foreningens medlemmar

Den 16 december 2017 ldmnade fastighetsdgarna till fastigheterna pa Jan
Fridegardsvag 4-26, 48- 52 en motion till extra féreningsstimman den 23 januari 2018
angaende forsiljning av mark.

Sista dagen for att limna in motioner till stimman var den 17 december 2017.
Styrelsen har den 7 januari 2018 per e-post till delar av foreningens medlemmar
bemott motionen enligt foljande:

Del av styrelsen som ej dr motionsstdillare rekommenderar att motionen avslds, da vi anser att
markens vdrde dr 1500 kr per kvadratmeter. Det virdet dr baserat pd den ldgsta virderingen
som har utforts av mdklare. Vi anser dven att en eventuell markforsdljning skall vara av godo
for bdade kopare och sdljare.

Information rérande motionen och styrelsens bemoétande lades ut pa foreningens
hemsida den 9 januari 2018.

Med anledning av vad som star i styrelsens bemdtande vill vi fastighetsdgare som skrivit
motionen fora fram f6ljande:

Frdgan om en forsiljning dr av godo for foreningen

Motionen ror ytor som endast anvédnds av forbipasserande djur och méanniskor. Vi
fastighetsdgare som bor intill dessa ytor har traftats vid flertal tillfallen for att bl.a. diskutera
processuella fragor och vérdering av marken.

Vi dr mana om att en 16sning ska vara till godo for féreningen och dess medlemmar.

Som styrelsens arbetsutskott understrok vid informationsmétet den 26 september 2017
innebér en forsdljning en “win-win situation” for alla berorda.

Enligt arbetsutskottets utredning har mark i anslutning till fastigheter inget egentligt virde i
sig.

Sddan mark Okar inte heller i virde pa samma sétt som tomtmark gor dver tid. Marken kan
inte heller sdljas till ndgon annan &n till den fastighet som ligger intill den.

Vid moétet framkom dessutom f6ljande:
* Marken skinktes till foreningen av Riksbyggen nir foreningen bildades.

Forséljning innebdr att foreningen far betalt for mark som foreningen inte har betalat

for och som foreningen inte heller kan silja till nagon annan &n till fastigheter som

ligger intill marken.

Foreningen kan anvidnda pengarna for att sdnka avgiften, spara till framtida

underhéllskostnader eller satsa pd de ytor som faktiskt anvénds av foreningens

medlemmar.

En fOrsdljning bidrar till att foreningen slipper nuvarande och framtida

underhéllskostnader f6r marken.
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Fragan om viirderingen av marken

Nir det giller virderingen har vi motionérer beaktat den information som styrelsens
arbetsutskott 1damnade till medlemmarna vid informationsmdétet. Styrelsen presenterade da att
den hade kontaktat samma méklare som var grannforening Saga kontaktade vid sin
forsédljning. Vid motet framfordes 1 huvudsak foljande:

Marken var och dr mycket svarvdrderad. Detta beror pa att den mark som kan séljas
inte kan virderas som tomtmark och dirmed jimforas med tomtmarkspriserna i Gamla
Uppsala eftersom marken inte &r tomtmark. Marken ar dessutom till dvervigande del
punkprickad enligt detaljplanen, vilket paverkar virdet av den eftersom det innebér att
det 1 princip rader forbud att bygga sddant som kraver bygglov pa den aktuella
marken. Aven det att marken endast kan siljas till en kdpare paverkar virderingen av
marken.

Dessa forhallanden medfor att virdet egentligen uppgar till det pris som kdparna ar
beredda att betala for att fi extra grisytor till befintliga fastigheter efter en
Overenskommelse med foreningen. Samtidigt bor noteras att marken inte &r helt
vardelos. I synnerhet d& den blir ”mer vird” sa fort den dgs av en privat
fastighetségare istillet for en samféllighetsforening.

Infér Sagas forsdljning hamtade den féreningen in en virdering fran tre méklare. Den
virdering som lamnades skiljde sig stort och 1&g mellan 1 500 kr- 2 500 kr/kvm. I
Saga var det endast fyra fastigheter som kunde kdpa mark. Dessa dgare ville forst fa
marken gratis eftersom den dven dér hade skinkts till Saga frdn Riksbyggen. Nar
foreningen inte gick med pd detta motionerade dessa dgare om att f4 kpa marken for
500 kr/kvm. Styrelsen i Saga foreslog efter den nimnda virderingen att marken skulle
sdljas for 1000 kr/kvm. Sagas forsdljning gick formellt igenom i december 2016.

Som ndmndes pa informationsmdétet har styrelsens arbetsutskott talat med tva av de tre
méiklare som Saga anlitade for sin vardering. Dessa miklare har understrukit att marken 1
omradet &r ytterst svarvidrderad och tillagt foljande:

Samfilld mark har inte samma vérdestegring 6ver tid som fastigheter har 1 6vrigt.
Detta innebér att 1 000 kr/kvm &r det senast jamforbara forsiljningspriset av aktuell
mark i omradet. Med hénsyn till att det dr fraga punktprickad samfalld mark som
ligger i anslutning till fastigheter finns det inte heller utrymme for att argumentera for
att vér forening bor ldgga till en procentuell vardedkning péd det forsiljningspris som
Saga sélde for och som &r det senast jamforbara priset i omradet. Mycket talar darfor
for att foreningen bor kunna ldgga sig pa 1 000 kr/kvm.

Denna information har medfort att vi motionérer har bedomt att 1 000 kr/kvm é&r ett
rimligt pris for savél oss som foreningen och dess 6vriga medlemmar. Vi vill ocksé i
sammanhanget patala att Boverket under senhdsten 2017 patalade att marknaden har gatt
ned. Om det nu skulle ha funnits ndgon virdestegring, vilket det inte gor enligt styrelsens
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arbetsutskott, s& menar vi att marknadsldget talar for en minskning i virde 6verlag. Vi har
dnda valt att 1agga oss pd samma forsdljningspris som Saga for att vi vill att
forsiljningspriset ska vara av godo for alla.

Vad kan en forsiljning om 1 000 kr/kvm innebiir for foreningen resp. foreningens
medlemmar

Den enda motion som har ldmnats till stimman avser en forsiljning till 1000 kr/kvm.

Vi fastighetsdgare har varit 6ppna for en dialog och forhandling med styrelsen bl.a.
betrdffande pris innan motionstiden gick ut.

Styrelsen har dock via ordféranden framfort att sidan diskussion inte kommer foras utan alla
som onskar kopa mark far motionera om det och ange det pris som de onskar kopa marken for
sa far foreningen ta stdllning till detta. Vi har respekterat detta 6nskemal fran styrelsen.

Vi har med hinsyn till den utredning som styrelsens arbetsutskott presenterat och som dven
finns pa foreningens hemsida, efter diskussion landat vid att 1 000 kr/kvm &r det pris vi 15
fastigheter maximalt kan betala for att fa extra grisytor till véra fastigheter.

Avslutningsvis vill vi understryka att en forsiljning innebir foljande:

1. Kvartalsavgiften i GA 18 ér 1 300 kr. Styrelsen har meddelat att pengarna kommer att
anvindas inom GA 18. Samtliga fastigheter &r medlemmar i denna GA.
Om f6reningen viéljer att sdlja marken for 1 000 kr/kvm och t ex. sénker avgiften
innebér detta att samtliga fastigheter skulle kunna avgiftsbefrias for GA 18 i ca fyra ar.
Men pengarna kan forstas anvéndas till annat som foreningens medlemmar bedomer
lampligt.

2. Nuvarande underhallskostnader minskar eftersom ansvaret for skotseln overgér till oss
fastighetségare.

3. Vikopare okar virdet pé véra fastigheter eftersom vi far storre tomter om Lantméteriet
godkénner forsiljningen.

4. De fastigheter som inte har mdjlighet att kopa samfélld mark for att det inte finns
mark som foreningen kan silja till dem har ocksa att vinna pa en forséljning. Fér om
vara enskilda fastigheter okar i virde leder detta till att kvadratmeterpriset gir upp for
samtliga fastigheter i omradet, vilket gynnar alla.

Martin Jansson, enligt uppdrag och i samrad med motionérerna i den insdnda motionen till
extra foreningsstimman.



