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Riksbyggen férvaltar

Riksbyggen arbetar pd uppdrag av samfillighetsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det 4r styrelsen
som bestdmmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget,

Riksbyggen &r ett kooperativt folkrorelseforetag och en ekonomisk fdrening, med bostadsriittsforeningar och byggfackliga
organisationer som stirsta andelségare.

Riksbyggen som bygger och férvaltar bostider med huvudinrikining pé bostadsritter. Vi ir ett servicefretag som erbjuder
bostadsrittsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning, fastighetsservice
och fastighetsutveckling, Riksbyggen genomfor ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjénster t.ex. fastighetsel och
forsikringar som de bostadsritisforeningar som dr kunder hos Riksbyggen kan nyttja.

Riksbyggens verksamhet ér i sin helhet kvalitets- och miljtcertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001, Certifikaten 4r
utfirdade av ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det #r viktigt att vra kunder tryggt kan forlita sig pa att
vi har den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgéra vara 4taganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas riitt till ett bra boende.
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héirmed avge arsredovisning for

berattel Se rdkenskapsaret

Beloppen i drsredovisningen anges i hela
kronor om inte annat anges.

Samfillighet

Fornby Samfillighet har 88 stycken andelsdgare. Samfilligheten frvaltar fyra gemensamhetsanliggningar, Gamla
Uppsala GA:17 - GA:20.

Gamla Uppsala GA 17 - 19:s andelar i verksamheten som &r gemensamma ftir samfilligheten utgdr 3/10-delar
vardera. Gamla Uppsala 20:s andel i verksamheten som dr gemensammma for samfilligheten utgér 1/10-del. Detta
géller samtliga kostnader utom kostnader for el, dessa delas mellan GA 17 med 6/10-delar och GA 20 med 4/10-
delar.

GA:17
Vigar, elledningar, belysning, giéstparkering och bullerplank. Fastigheteerna Gamla Uppsala 21:68 - 21:69 samt
21:80 - 21:165 ska delta, totalt andelar 85 st.

GA:18
Gronytor, miljéstugor och fiberniitverk. Fastigheterna Gamla Uppsala 21:81 - 21:165 deltar, totalt andelstal &r 85,

andelstalet &r 1 for samtliga.

GA:19
VA-anliggning, fastigheterna Gamla Uppsala 21:80 - 21:130 och 21:141 - 21:158 deltar. Andelstalet #r 1 for

samtliga, totalt 69 st.
GA:20

Parkeringar och eluttag, totalt andelstal 4r 49 st. Fastigheterna Gamla Uppsala 21:97 - 21:103 och 21:131 - 21:140
har andelstal 2 och Gamla Uppsala 21:151 - 21:165 har andelstal 1.

Riksbyggens kontor i Uppsala har bitritt styrelsen med féreningens férvaltning enligt tecknat avtal.
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Efter den senaste stimman 2016-05-14 och dérefter foljande konstituerande styrelsesammantréde har styrelsen
och tvriga funktiondrer haft foljande sammanséttning:

Styrelse

Ordinarie ledaméter Uppgift Utsedd av
Mats Falk Ordfrande Stimman
Peter Hagstrom Ledamot Stdmman
Monika Radniecka Pettersson Ledamot Stamman
Fredrik Jansson Ledamot Stamman
Karin Strémdahl Ledamot Stdimman
Styrelsesuppleanter

Carl Andrén Lundahl Stdmman
Mattias Géreskog Stémman
Thomas Holmkvist Stdmman

Revisorer och dvriga funktionédrer

Ordinarie revisorer

Ellen Embring Revisor Stéimman

Revisorssuppleanter

Karolina Pettersson Stdmman

Valberedning

Ove Kirf Valberedningen Stdmman

Solmaz Fadai Vikstrom Valberedningen Stdmman

Flerarsoversikt

Resultat och stillning (tkr) 2016 2015 2014 2013 2012
Nettoomsiittning 1003 1104 725 428 386
Resultat efter finansiella poster 135 249 137 - 180 - 143
Arets resultat 135 249 137 - 180 - 143
Balansomslutning 990 827 530 345 218
Soliditet 29% 13% -35% -93% -66%
Likviditet 142% 226% 146% 109% 60%
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Foérdndringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt
Underhélis-  Balanserat  Arets
fond resultat  resultat
Belopp vid arets
borjan 51000) -188916 249 240
Disposition enl.
arsstdmmobeslut 249240  -249240
Reservering
underhallsfond 45000 =
lanspréaktagande av
underhallsfond - -
Arets resultat 135 438
[Vid arets slut , 96 000 60324 135438
Resultatdisposition
Till arsstdmmans forfogande finns foljande medel (kr)
Totalt GA 17 GAI18 GA19 GA 20
Balanserat resultat 60 324 97 721 -4 013 -34 323 937
Arets resultat fore fondforandring 180 438 84 896 87 724 2272 5 545
Avrets fondavsittning enligt stadgarna -45 000 -15 000 -15 000 -15 000 0
Avrets ianspriktagande av underhéllsfond 0 0 0 0 0
Summa Gverskott 195762| 167617 68711 -47 051 6482
Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:
Att balansera i ny rikning 195 762 167 617 68 711 -47 051 6482

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i Svrigt, hinvisas till efterféljande resultat- och balansriikning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2016-01-01 2015-01-01
Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
Rérelseintakter m.m.
Nettoomsittning 700 783 1103 817
Ovriga rérelseintikter 302 356 23 958
Summa rérelseintakter, m.m. 1003 140 1127775
Rérelsekostnader
Driftkostnader 1 -532015 - 544 94]
Ovriga externa kostnader 2 -290 462 -286719
Personalkostnader 3 — -1 980
Summa rorelsekostnader - 822 478 - 833 640
Roérelseresultat 180 662 294 135
Finansiella poster
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 4 40 105
Ovriga rintekostnader - 264 =
Summa finansiella poster - 224 105
Resultat efter finansiella poster 180 438 294 240
Bokslutsdispositioner
Ovriga bokslutsdispositioner - 45000 - 45000
Arets resultat 135 438 249 240
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
TILLGANGAR

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifis- och hyresfordringar 5 1973 1973
Ovriga fordringar = 31 487
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 6 73 789 20 893
Summa kortfristiga fordringar 75 762 54 353
Kassa och bank

Forvaltningskonto Swedbank 914 079 772 524
Summa kassa och bank 914 079 772 524
Summa omsittningstillgangar 989 842 826 877
SUMMA TILLGANGAR 989 842 826 877
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Uppskrivningsfond - -
Underhallsfond 96 000 51 000
Summa bundet eget kapital 96 000 51 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 60 324 - 188916
Arets resultat 135 438 249 240
Summa fritt eget kapital 195 762 60 324
Summa eget kapital 291 762 111 324
Langfristiga skulder

Ovriga skulder 1 = 350 000
Summa Idngfristiga skulder - 350 000
Kortfristiga skulder

Leveranttrskulder 91925 57 214
Ovriga skulder 414 000 32 981
Upplupna kostnader och férutbetalda intiikter 7 192 155 275358
Summa kortfristiga skulder 698 080 365 553
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 989 842 826 877
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Noter

Not1 Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnéimndens allméinna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre fSretag. Principerna har tillimpats frén 1 januari 2016.

Not 1 Driftkostnader

Reparationer 5334 13 368
Fastighetsskotsel 41175 51705
Snd- och halkbekdmpning 60 713 109 525
Forbrukningsmateriel 17 421 24 063
Vatten 213 866 186 539
El 56 246 50133
Sophantering och atervinning 137 262 109 609
532015 544 941
Not 2 Ovriga externa kostnader
Forvaltningsarvode 45 874 45599
IT-kostnader 220 643 220 630
Juridiska kostnader 900 900
Modteskostnader 375 9427
Ovriga forvaltningskostnader 5 806 =
Representation 4055 -
Konstaterade forluster hyror/avgifter - 3
Medlems- och foreningsavgifter 9313 10 160
Kopta tjénster 3 497 =
290 462 286 719
Not3 Personalkostnader
Léner, andra ersattningar och sociala kostnader
Ovriga kostnadserséttningar — 1 980
Summa — 1 980
- 1980
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Not4 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Ranteintikter fran likviditetsplacering via Riksbyggen - 60
Rénteintdkter fran hyres/kundfordringar 40 45
40 105
Not 5 Kund-, avgifts- och hyresfordringar

Avgifts- och hyresfordringar 1803 1803
Kundfordringar 170 170
1973 1973

Not 6 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Forutbetald vattenavgift 17 684 —
Forutbetald renhdllning 9248 -
Forutbetald 1T-avgifter 34 194 18 353
@vriga forutbetalda driftkostnader 5927 2 540
Ovriga forutbetalda kostnader 6 737 =
73 789 20 893

Not 7 Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter
Upplupna elkostnader 6814 6299
Upplupna vattenavgifter - 3481
Upplupna kostnader fér renhdllning 18 496 -
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhall 20 000 =
Forutbetalda hyresintdkter och drsavgifter 146 845 265 578
192 155 275358

FORNBY SAMFALLIGHETSFORENING 717913-3918



Uppsala 2017- -

/ J/% /% / //é// /(/@7 S
Mats FaIkh‘ ’/T’/éter Hagstrém =
e i
LA™ T e LJV%/\ Y P

Monika Radniecka Pettersson Fr_édrik Jansson e

Karin Strdmdabhl

Vér revisionsberiittelse har ldmnats den L,ﬁ)/' L/ -2017

Ellen Embring
Revisor

FORNBY SAMFALLIGHETSFORENING 717913-3918 8



Resultatrakning per
gemensamhetsanlaggning

Belopp i kr Not GA:17 GA:18 GA:19 GA:20
000 001 002 003

Rérelseintdkter mm

Arsavgifter och hyresintikter 222 046 507 887 -80 724 34715

Ovriga rorelseintikter -3 439 5795 316 860 0

Summa rérelseintikter mm 218 607 513 682 236 135 34 716

Rorelsekostnader

Diftskostnader 1 -112 854 -182 462 214 116 -22 585
Fastighetsadministration 2 20818  -243416 -19 668 -6 562
Summa rérelsekostnader -133 671 -425 877 -233 783 -29 146
Rorelseresultat 84 936 87 804 2352 5569

Finansiella poster

Réntekostnader/dréjsmalsrintor -40 -80 -80 -24
Summa finansiella poster -40 -80 -80 -24
Resultat efter finansiella poster 84 896 87 724 2272 5545

Bokslutsdispositioner
Avsiittning till underhallsfond -15 000 -15 000 -15 000
Summa bokslutsdispositioner -15 000 -15 000 -15 000 0

Arets resultat 69 896 72 724 -12 728 5545




NotfGrteckning per
gemensamhetsanlaggning

Belopp i kr om inget annat anges.

GA:17 GA:18 GA:19 GA:20
Not 1 Driftkostnader
Reparationer 4000 248 250 836
Fastighetsskdtsel 0 41 175 0 0
Sné- och halkbekidmpning 60713 0 0 0
Forbrukningsmateriel 13 644 3777 0 0
Vatten 0 0 213866 0
El 34 497 0 0 21 749
Sophantering och atervinning 0 137262 0 0
112 854 182462 214116 22 585
GA:17 GA:18 GA:19 GA:20
Not 2 Fastighetsadministration
Férvaltningsarvode 13 761 13 761 13761 4591
IT-kostnader 118 220 367 118 40
Juridiska kostnader 900 0 0 0
Moteskostnader 113 113 113 38
Ovriga forvaltningskostnader 1915 1 667 1665 559
Representation 1217 1217 1217 404
Medlems- och foreningsavgifter 2794 2 794 2794 931
Ovriga externa kostnader 0 3497 0 0
20818 243416 19 668 6562



Ordlista

Anldggningstillgangar

Tillgangar som #r avsedda for langvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anléiggnings-
tillgdngen dr foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsforbindelser
Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansriikningen. Borgens-

forbindelse #ér exempel pé ett sidant 4tagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas éver flera
ar. Normal avskrivningstid fr maskiner och
inventarier ér fem ar och den arliga
avskrivningskostnaden blir d& 20 procent av
anskaffningsvirdet.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid
verksamhetsérets slut. Den ena sidan av
balansrékningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansrikningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna
finansierats (genom uppléning och eget
kapital). Verksamhetens resultat (enligt
resultatriikningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (foreningens firmégenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvirmningen av foreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje ligenhets
storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund
och skall erldggas méanadsvis av fireningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En féretagsform som har till dindamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva nigon form av ekonomisk
verksambhet.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja
ett pemensamt intresse bland medlemmarna.
En folkrorelse har en utvecklad idé om hur
samhillet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrorelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet 4r frivilligt.

Fond fér inre underhall

En fond, som i de fall den finns, 4r
bostadsrittshavarnas individuella
underhéllsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrittshavaren for underhall och
forbattringar i respektive lagenhet. Den arliga
avsittningen paverkar fSreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrikningen visar summan av
samtliga bostadsriitters tillgodohavanden.
Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren
l#mnas i samband med aviseringen varje
kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig
avsittning géras till foreningens gemensamma
underhallsfond. Fonden far utnyttjas for stéire
yitre reparations- och underhallsarbeten.
Kostnadsnivén for underhdll av freningens
fastighet (langsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att vdrdesiikra tidigare
fonderade medel, paverkar storleken pé det
belopp som avsiitts.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke-
medlemmar tillf5r en ekonomisk forening.
Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa
kapital utan att behdva ta in nya medlemmar.
Forlagsinsatser har en mellanstéllning mellan
skulder och eget kapital. Den som har en
forlagsinsats har en efterstilld fordran pa
foreningen. Skulle fSreningen ga i
konkurs/likvideras far man bara aterbetalning
efter att alla andra fordringséigare fatt betalt,
om det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen
utfiirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsar. 1 forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och érets viktigaste hindelser.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar 4r av tva slag, frutbetalda
kostnader och upplupna intiikter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i
forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man
kan s#ga att foreningen har en fordran pa
forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje manad forsikringen giller och vid
premietidens slut & den nere i noll.

Upplupna intikter &r intikter som foreningen
dnnu inte fatt in pengar for, t ex riinta pi ett
bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder dr av tva slag, forutbetalda
intéikter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en
tjdnst som ska 16pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig frutbetald avgift 4r
hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i
forskott.

Upplupna kostnader 4r kostnader for tjinster
som foreningen har konsumerat men 4nnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad ir
el, vatten och virme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som féreningen betalar inom ett ér,
Om en fond for inrc underhall finns riknas
dven denna till de kortfristiga skulderna men
det #r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anvinder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalnings-
beredskap, alltsa formégan att betala sina
skulder i ritt tid. God eller délig likviditet
beddms genom forhallandet mellan
omsittningstillgéngar och kortfristiga skulder.
Om omsiittningstillgédngarna #r stdrre 4n de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten dr god. God likviditet &r 120
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst cfter ctt
eller flera &r. I regel sker betalningen 16pande
over dren enligt en amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och
kostnader under verksamhetsaret. Om
kostnaderna #r storre én intikierna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.

viirdeminskning pa inventarier och byggnader
cller avsdttningar till fonder i freningen.
Kostnaderna ir i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhéllskostnader och
driftskostnader. Ordinarie foreningsstimma
beslutar hur verksamhetsérets resultat ska
behandlas.

Skuldkvot

Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade
med summa rirelseintikter. Ger ett matt pa
hur skuldtyngd foreningen ér, d.v.s.
foreningens mojlighet att hantera sina skulder.
Ett tal under 5 anses vara bra. Ett tal 6ver 15
gor foreningen réntekéinslig.

Soliditet

Féreningens langsiktiga betalningsfirmaga. Att
en forening har hog soliditet innebir att den har
stort eget kapital i forhallande till summa
tillgngar. Motsatt innebér att om en forening
har ldg soliditet dr det cgna kapitalet litet i
forhdllande till summa tillgdngar, dvs att
verksamheten till stor del 4r finansierad med
lan. God soliditet #r 25 % och uppét.

Stillda sdkerheter

Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som ldmnats som
siikerhet for erhéllna lan.

Virdeminskning av fastigheten

Avskrivning av foreningens fastighet pa grund
av dlder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen paverkar resultatrikningen som
en kostnad. I balansrikningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan féreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anviindas till den 16pande driften och de
stadgeenliga avsittningarna. Arsavgiften #r i
regel fordelad efier bostadsriitternas
grundavgifter och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r
foreningens viktigaste och stérsta
inkomstkiilla,

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger tver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstdmma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberittelse,
resultatrikning, balansrikning och
revisionsberittelse.
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SAM FALLIGHETS samarbete med Riksbyggen ’

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran Arsredovisningen #r en handling som ger
bostadsrittstéreningar och fastighetsbolag medlemmarna samt langivare och kpare
med ekonomisk férvaltning, teknisk bra méjligheter att bedéma foreningens
forvaltning, fastighetsservice samt ekonomi. Spara dérfor alltid
fastighetsutveckling. arsredovisningen.

RIKSBYGGEN:

tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se

[ Riksbyggen




