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Spara din &rsredovisning. Du kan behéva den vid forséljining och i kontakt med din bank.




Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av samféllighetsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsen som bestammer vad som ska inga i forvaltningsuppdraget.

Riksbyggen &r ett kooperativt folkrorelseforetag och en ekonomisk forening, med bostadsréttsforeningar och
byggfackliga organisationer som stérsta andelségare.

Riksbyggen som bygger och forvaltar bostader med huvudinriktning pa bostadsratter. Vi ar ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrattsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfar ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjénster
t.ex. fastighetsel och forsakringar som de bostadsréattsféreningar som ar kunder hos Riksbyggen kan nyttja.

Riksbyggens verksamhet &r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och 1SO 14001. Certifikaten
ar utfardade av ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det ar viktigt att vara kunder tryggt kan forlita
sig pa att vi har den kapacitet och kunskap som kravs for att fullgéra vara ataganden. Vi arbetar ocksa hela tiden
aktivt for att minska vér paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsratten som boendeform och for allas ratt till ett bra boende.
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L . Styrelsen for FORNBY
FOrvaltnings- SAMFALLIGHETSFORENING far
harmed avge arsredovisning for

beratt6|Se rakenskapsaret

Beloppen i arsredovisningen anges i hela
kronor om inte annat anges.

Samfallighet

Fornby Samféllighet har 88 stycken andelsdgare. Samfélligheten forvaltar fyra gemensamhetsanlaggningar, Gamla
Uppsala GA:17 - GA:20.

Gamla Uppsala GA 17 - 19:s andelar i verksamheten som &r gemensamma for samfélligheten utgér 3/10-delar
vardera. Gamla Uppsala 20:s andel i verksamheten som ar gemensammma for samfélligheten utgér 1/10-del. Detta
géller samtliga kostnader utom kostnader for el, dessa delas mellan GA 17 med 6/10-delar och GA 20 med 4/10-
delar.

GA:17
Végar, elledningar, belysning, géstparkering och bullerplank. Fastigheteerna Gamla Uppsala 21:68 - 21:69 samt
21:80 - 21:165 ska delta, totalt andelar 85 st.

GA:18
Groénytor, miljostugor och fibernatverk. Fastigheterna Gamla Uppsala 21:81 - 21:165 deltar, totalt andelstal &r 85,
andelstalet &r 1 for samtliga.

GA:19

VA-anldaggning, fastigheterna Gamla Uppsala 21:80 - 21:130 och 21:141 - 21:158 deltar. Andelstalet &r 1 for
samtliga, totalt 69 st.

GA:20

Parkeringar och eluttag, totalt andelstal &r 49 st. Fastigheterna Gamla Uppsala 21:97 - 21:103 och 21:131 - 21:140
har andelstal 2 och Gamla Uppsala 21:151 - 21:165 har andelstal 1.

Riksbyggens kontor i Uppsala har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
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Efter den senaste stdmman 2015-05-09 och dérefter féljande konstituerande styrelsesammantréde har styrelsen

och dvriga funktionérer haft féljande sammansattning:

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppgift Utsedd av
Mats Falk Ordférande Stdmman
Peter Hagstrom Ledamot / vice ordférande Stdmman
Fredrik Jansson Kassor Stdmman
Karin Stromdahl Ledamot Stdmman
Monica Radniecka Pettersson Ledamot Stdmman
Styrelsesuppleanter
Thomas Holmkvist Stamman
Mattias Gareskog Stdmman
Carl Andrén Lundahl Stamman
Revisorer och 6évriga funktionarer
Ordinarie revisorer
Ellen Embring Revisor Stdmman
Revisorssuppleanter
Karolina Kjellberg Stdmman
Valberedning
Emma Wiik Stdmman
Daniel Pettersson Stdmman

[ s .
Flerarsoversikt
Resultat och stéallning (tkr) 2015 2014 2013 2012 2011
Nettoomsattning 1104 725 418 386 302
Avrets resultat 249 137 - 180 - 143 7
Balansomslutning 827 530 345 218 273
Soliditet 13% -35% -93% -66% 0%
Likviditet 226% 146% 109% 60% 100%
Resultatdisposition
Till arsstammans férfogande finns féljande medel (kr)

Totalt GA 17 GAl8 GA19 GA 20

Balanserat resultat -188 916 57 438 -98 513 -139 933 -7 910
Avrets resultat fore fondférandring 294 240 55 283 109 500 120610 8 847
Avrets fondavséattning enligt stadgarna -45 000 -15 000 -15 000 -15 000 0
Avrets ianspréktagande av underhallsfond 0 0 0 0 0
Summa 6verskott 60 324 97 721 -4 013 -34 323 937
Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstamman:
Att balansera i ny rédkning 60 324 97721 -4 013 -34323 937

Vad betréffar féreningens resultat och stéllning i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med

tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2015-01-01 2014-01-01
Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
Rorelseintédkter m.m.
Arsavgifter och hyresintakter 1 1103907 725 062
Ovriga rorelseintakter 2 23 868 354 117
Summa rorelseintakter, m.m. 1127775 1079180
Rorelsekostnader
Driftkostnader 3 - 544 941 - 662 436
Ovriga externa kostnader 4 - 286 719 - 276 448
Personalkostnader,6vriga kosthadserséttningar -1980 - 266
Summa rorelsekostnader - 833 640 - 939 150
Rorelseresultat 294 135 140 030
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 105 380
Réntekostnader och liknande resultatposter — - 443
Summa finansiella poster 105 - 63
Resultat efter finansiella poster 294 240 139 966
Avsattning till underhallsfond - 45 000 -3000
Arets resultat 249 240 136 966
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
TILLGANGAR

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 5 1973 1973
Ovriga fordringar 31487 27 304
Forutbetalda kosthader och upplupna intékter 6 20 893 20 893
Summa kortfristiga fordringar 54 353 50 170
Kassa och bank

Kassa och bank, Forvaltningskonto Swedbank 772 524 479 947
Summa kassa och bank 772 524 479 947
Summa omséttningstillgangar 826 877 530 117
SUMMA TILLGANGAR 826 877 530 117
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Fond for yttre underhall 51 000 6 000
Summa bundet eget kapital 51 000 6 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat - 188 916 - 325 882
Avrets resultat 249 240 136 966
Summa fritt eget kapital 60 324 - 188 916
Summa eget kapital 111 324 - 182 916
Langfristiga skulder

Kreditavtal med Riksbyggen 350 000 350 000
Summa langfristiga skulder 350 000 350 000
Kortfristiga skulder

Leverantdrskulder 57 214 84 250
Ovriga skulder 32981 -
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 7 275 358 278 783
Summa kortfristiga skulder 365 553 363 033
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 826 877 530 117
STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stallda sékerheter 0 0
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Noter med redovisnings-
principer och tillaggsuppgifter

Allméanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen uppréttas i enlighet med
BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre ekono-
miska foreningar, dven kallat K2-regelverket.
Principerna har tillampats fran 1 januari 2014.

Underhall/underhalisfond

Underhall utfort enligt underhallsplanen benamns
som planerat underhall. Reparationer avser 16-
pande underhall som ej finns med i underhallspla-
nen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovi-
sas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattning enligt plan och iansprékta-
gande for genomforda atgarder sker genom Gver-
foring mellan fritt och bundet eget kapital efter
beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan sker
genom disposition pa féreningens arsstamma.
Avrets underhallskostnader redovisas i resultatréik-
ningen inom arets resultat.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaff-
ningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar

Fordringar har efter individuell vardering uppta-
gits till belopp varmed de beréknas inflyta.
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2015-12-31 2014-12-31
Not 1 Arsavgifter och hyresintakter
Samféllighetsavgifter 1092 262 699 828
Hyror, p-platser 11 645 25234
1103 907 725 062
Not 2 Ovriga rorelseintakter
Vattenavgifter - 90 307 535
Rorelsens sidointékter & korrigeringar 23418 45 503
Inkassointakter 540 1080
23 868 354 117
Not 3 Driftkostnader
Reparationer 13 368 30231
Forsakringspremier - 2 305
Fastighetsskotsel 51 705 57 678
Tradgardsskotsel - 8088
Obligatoriska besiktningar - 1875
Sno- och halkbekdampning 109 525 65 538
Forbrukningsmateriel 24 063 17 663
Vatten 186 539 227 590
El 50 133 63 307
Sophantering och atervinning 109 609 188 162
544 941 662 436
Not 4 Ovriga externa kostnader
Forvaltningsarvode 45 599 42 574
IT-kostnader 220 630 202 228
Juridiska kostnader 900 1125
Méteskostnader 9427 450
Representation - 20123
Kontorsmateriel - 338
Konstaterade forluster hyror/avgifter 3 -
Medlems- och foreningsavgifter 10 160 7620
Ovriga externa kostnader — 1990
286 719 276 448
Not 5 Kund-, avgifts- och hyresfordringar
Avgifts- och hyresfordringar 1803 1803
Kundfordringar 170 170
1973 1973
Not 6 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Forutbetald kabel-tv-avgift 18 353 18 353
Ovriga forutbetalda driftkostnader 2 540 2 540
20 893 20 893
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2015-12-31 2014-12-31

Not 7 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Upplupna elkostnader 6 299 6 620
Upplupna vattenavgifter 3481 —
Upplupna kostnader for renhalining - 18 711
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter - 9613
Forutbetalda hyresintakter och arsavgifter 265 578 243 838
275 358 278 783

Uppsala 2016- -

Mats Falk

Fredrik Jansson

Karin Stromdahl

Monica Radniecka Pettersson

Var revisionsberéttelse har lamnats den

/

Ellen Embring
Revisor
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Resultatrakning per

gemensamhetsanlaggning

Belopp i kr Not GA:17 GA:18 GA:19 GA:20
Rorelseintédkter mm

Arsavgifter och hyresintakter 1 220 186 522 960 326 180 34 642
Ovriga rorelseintakter 2 23957 0 -89 0
Summa rorelseintakter mm 244 144 522 960 326 091 34 642
Rorelsekostnader

Diftskostnader 3 -166 427 -170 274 -188 202 -20 039
Fastighetsadministration 4 -20 499 -243 186 -17 279 -5 756
Personalkostnader 5 -1980 0 0 0
Summa rdrelsekostnader -188 906 -413 459 -205 480 -25 795
Rorelseresultat 55 238 109 500 120 610 8 847
Finansiella poster

Rénteintakter 45 0 0 0
Réantekostnader/dréjsmalsrantor 0 0 0 0
Summa finansiella poster 45 0 0 0
Resultat efter finansiella poster 55 283 109 500 120 610 8 847
Bokslutsdispositioner

Auvsittning till underhallsfond -15 000 -15 000 -15 000

Summa bokslutsdispositioner -15 000 -15 000 -15 000 0
Arets resultat 40 283 94 500 105 610 8 847
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Notforteckning per

gemensamhetsanlaggning

Belopp i kr om inget annat anges.

GA:17 GA:18 GA:19 GA:20
Not 1 Arsavgifter och hyresintakter
Samfallighetsavgift 217 186 522 960 326 180 0
Hyror, p-platser (GA:20) 3000 0 0 34 642
220186 522 960 326 180 34 642
GA:17 GA:18 GA:19 GA:20
Not 2 Ovriga rorelseintakter
Vattenavgifter 0 0 -89 0
Bredbandsavgifter (GA:18) 0 0 0 0
Fakturerade kostnader 0 0 0 0
Rorelsens sidointdkter & korrigeringar 23 409 0 0 0
Inkassointakter 540 0 0 0
Ovriga rorelseintakter 8 0 0 0
23 957 0 -89 0
GA:17 GA:18 GA:19 GA:20
Not 3 Driftkostnader
Reparationer 3399 8 306 1663 0
Underhall 0 0 0 0
Forsakringspremier 0 0 0 0
Fastighetsskdtsel 0 51 705 0 0
Tradgardsskotsel 0 0 0 0
Obligatoriska besiktningar 0 0 0 0
Sno- och halkbekdmpning 109 525 0 0 0
Forbrukningsmateriel 23 409 654 0 0
Vatten 0 0 186 539 0
El 30 094 0 0 20 039
Sophantering och &tervinning 0 109 609 0 0
166 427 170 274 188 202 20 039
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GA:17 GA:18 GA:19 GA:20
Not 4 Fastighetsadministration
Forvaltningsarvode 13681 13681 13681 4 557
IT-kostnader 118 220 354 118 40
Juridiska kostnader 744 67 67 22
Kosntaterade kundférluster 3
Moteskostnader 1127 6798 1127 375
Representation 0 0 0 0
Kontorsmateriel 0 0 0 0
Medlems- och féreningsavgifter 4 826 2 286 2 286 762
Ovriga externa kostnader 0 0 0 0
20 499 243 186 17 279 5756
GA:17 GA:18 GA:19 GA:20
Not 5 Personalkostnader
Loner, andra ersattningar och sociala kostnader
Fast styrelsearvode 0 0 0 0
Sammantradesarvoden 0 0 0 0
Ovriga kostnadserséttningar 1980 0 0 0
Summa 1980 0 0 0
Sociala kostnader 0 0 0 0
1980 0 0 0

FORNBY SAMFALLIGHETSFORENING 717913-3918

10



Ordlista

Ansvarsforbindelser

Atagande for féreningen, som inte finns
med bland skulderna i balansrékningen.
Borgens-forbindelse ar exempel pa ett
sadant atagande.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stallning vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av
balansrdkningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgangar (kontanter,
fordringar, fastigheter, inventarier m.m.)
Den andra sidan av balansrédkningen (den
s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s.
hur tillgangarna finansierats (genom
upplaning och eget kapital). Verksamhetens
resultat (enligt resultatrakningen) paverkar
det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till &ndamal att
framja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att
framja ett gemensamt intresse bland
medlemmarna. En folkrdrelse har en
utvecklad idé om hur samhaéllet bor
utvecklas, man bildar opinion, arbetar
demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrérelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig
avsattning goras till féreningens
gemensamma underhéallsfond. Fonden far
utnyttjas for stdrre yttre reparations- och
underhallsarbeten. Kostnadsnivan for
underhall av féreningens fastighet
(langsiktig underhallsplan ska finnas) och
behovet att vardesékra tidigare fonderade
medel, paverkar storleken pa det belopp
som avsatts.

Fdrvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsér. | forvaltningsberéattelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och arets viktigaste handelser.

Interimsfordringar

Interimsfordringar ar av tva slag,
forutbetalda kostnader och upplupna
intakter.

Om en forening betalar for t.ex. en
forsakring i forvag sé ar det en forutbetald
kostnad. Man kan séga att féreningen har
en fordran péa forsakringsbolaget. Denna
fordran sjunker for varje manad
forsakringen géller och vid premietidens
slut &r den nere i noll.

Upplupna intakter ar intakter som
foreningen annu inte fatt in pengar for, t ex
ranta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder ar av tva slag, forutbetalda
intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for
en tjanst som ska 16pa en tid kan du se detta
som en skuld. En vanlig forutbetald avgift
ar hyra/avgift som vanligtvis betalas en
manad i forskott.

Upplupna kostnader ar kostnader for
tjanster som féreningen har konsumerat
men annu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och varme
som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett ar.
Om en fond for inre underhall finns raknas
aven denna till de kortfristiga skulderna
men det &r inte troligt att samtliga
medlemmar under samma ar anvander sina
fonder.

Likviditet

Med likviditet menas féreningens
betalnings-beredskap, alltsd formagan att
betala sina skulder i ratt tid. God eller dalig
likviditet bedoms genom forhallandet
mellan omséttningstillgdngar och
kortfristiga skulder. Om
omsattningstillgdngarna ar storre an de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten &r god. God likviditet &r 120—
150%.
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Resultatrakning

Visar i siffror féreningens samtliga intakter
och kostnader under verksamhetséaret. Om
kostnaderna ar storre an intakterna blir
resultatet en forlust. | annat fall blir
resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns
poster som inte motsvarats av utbetalningar
under aret t.ex. vardeminskning pa
inventarier och byggnader eller avsattningar
till fonder i foreningen. Kostnaderna &r i
huvudsak av tre slag; kapitalkostnader,
underhéallskostnader och driftskostnader.
Ordinarie féreningsstdmma beslutar hur
verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga.
Att en forening har hdg soliditet innebar att
den har stort eget kapital i forhallande till
summa tillgdngar. Motsatt innebar att om en
forening har lag soliditet ar det egna
kapitalet litet i forhallande till summa
tillgangar, dvs att verksamheten till stor del
ar finansierad med 1an. God soliditet ar 25 %
och uppat.

Stallda sékerheter

Avser i foreningens fall de sakerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som l&mnats som
sakerhet for erhallna Ian.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for
att anvandas till den I6pande driften och de
stadgeenliga avsattningarna. Arsavgiften ar i
regel fordelad efter bostadsrétternas
grundavgifter och skall erldggas manadsvis
av foreningens medlemmar. Arsavgiften ar
foreningens viktigaste och storsta
inkomstkalla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger dver ett
avslutat verksamhetsar och som skall
behandlas av ordinarie féreningsstamma.
Arsredovisningen skall omfatta
forvaltningsberéttelse, resultatrékning,
balansrakning och revisionsberattelse.
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-
Arsredovisningen ar upprattad av
FORNBY styrelsen for FORNBY
A SAMFALLIGHETSFORENING i
SAM FALLIG H ETS samarbete med Riksbyggen
FORENING

Riksbyggen arbetar pd uppdrag fran bostads- Arsredovisningen &r en handling som ger
rattsforeningar och fastighetsbolag med bade langivare och kopare bra mojligheter att
ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning, beddma foéreningens ekonomi. Spara darfor
fastighetsservice samt fastighetsutveckling. alltid arsredovisningen.

RIKSBYGGEN:

tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se

P‘ Riksbyggen


http://www.riksbyggen.se/

